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2 Porocilo o vsebinski izvedbi nalog

.....

pristojnosti obCine, saj zagotavljanje zadostne koli¢ine komunalno opremljenih stavbnih

zemlji$¢ pozitivno vpliva na razvoj mesta.

Javno podjetje ima naslednja javna pooblastila:

1.

2.

6.

izdaja potrdila na podlagi Odloka o predkupni pravici Mestne ob¢ine Maribor,
uveljavlja predkupno pravico obcine,

izdaja odlocbe o odmeri komunalnega prispevka,

sklepa pogodbe o pridobitvi, prodaji, oddaji in menjavi stavbnega zemljisca,

pripravlja podlage za izdajo odlocb o odmeri nadomestila za uporabo stavbnega
zemljiS¢a in vodi vse potrebne evidence,

predlaga vpis lastninske pravice stavbnih zemljis¢ v zemljisko knjigo.

.....

Aktivnosti podjetja v letu 2010 lahko v grobem razdelimo na naslednja podrocja:

Redni program gospodarjenja s stavbnimi zemljisci:

.....

skladu z Letnim nac¢rtom pridobivanja in razpolaganja stavbnih zemljis¢, potrjenim s
proraunom Mestne obcine Maribor za leto 2010 in Letnim programom Javnega

.....

izvajanje javnega pooblastila na podro¢ju nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca
in posodabljanje podatkovne zbirke zavezancev,

izvajanje upravnih pooblastil v zvezi s predkupno pravico na podlagi Odloka o
predkupni pravici in uveljavljanje predkupne pravice,

izvajanje upravnih pooblastil v zvezi z odmero komunalnega prispevka,
izvajanje upravnega postopka, sprejemanje vlog in izdajanje odlocb ter potrdil,

sodelovanje v programih opremljanja ter pri ocenjevanju stroSkov komunalnega
opremljanja in komunalnega prispevka,

urejanje oz. ustanovitev stavbne pravice v skladu s Stvarnopravnim zakonikom (Ur. 1.
RS, s§t. 87/02), Zakonom o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in obc¢in (v
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nadaljevanju ZSPDPO, Ur. |. RS, §t. 14/07) ter Uredbo o stvarnem premozenju drzave,
pokrajin in ob¢in (Ur. 1. RS, §t. 84/07, 94/07, 55/09, 100/09 in 49/2010),

.....

urejanje zateCenega stanja v zvezi z zemljiSkoknjiznimi vknjizbami in nereSenimi
spisi, sodelovanje v pravdnih zadevah, ki potekajo pred sodis¢em,

.....

.....

Opremljanje stavbnih zemlji$¢ in promet z zemljisci

Obsega naloge in aktivnosti, ki so potrebne za uspesno izvedbo prodaje stavbnega zemljisca
investitorjem. Te aktivnosti med drugim obsegajo:

Pridobivanje stavbnih zemljisc:

- nakupi zemljiS¢ za bodoce gradbene parcele in zemljiS¢ za potrebe komunalnega
opremljanja.

Priprava stavbnih zemljis¢:
- sodelovanje pri pridobivanju strokovnih podlag (geodetskih, geoloskih in drugih),
- pridobivanje urbanisti¢ne, projektne in upravne dokumentacije,

- nakupi zemljis¢, odkupi objektov, ki so predvideni za ruSenje v skladu s
prostorskimi izvedbenimi akti, nakupi nadomestnih nepremi¢nin za preselitve,
rusitve, sanacije terenov in druga opravila,

Opremljanje stavbnih zemljis¢:

komunalo, promet, okolje in prostor Mestne obCine Maribor opravlja naloge in
aktivnosti v zvezi z izgradnjo komunalne infrastrukture. Stavbno zemljisce se Steje za
opremljeno, ¢e je na dolo¢enem obmocju zgrajena in predana v upravljanje komunalna
oprema ter objekti in omrezja druge gospodarske javne infrastrukture, ki so dolo¢eni v
prostorskem aktu obcCine ali ¢e je v prostorskem aktu obcine predvidena komunalna
oprema ter objekti in omrezja druge gospodarske javne infrastrukture vkljucene v
nacrt razvojnih programov v okviru proracuna za tekoce ali naslednje leto v skladu z
72. ¢l. ZPNacrt (Ur. 1. RS, st. 33/07, 108/2009).



.....

Razpolaganje s stvarnim premoZenjem pomeni vsak prenos lastninske pravice na
drugo fizi¢no ali pravno osebo, zlasti pa to pomeni prodajo, odsvojitev na podlagi
menjave ali drug nacin odplacne ali neodplacne odsvojitve stavbnih zemljis¢ v skladu
z dolocili ZSPDPO. Najvec zemljiS¢ se proda za novogradnje oz. povecanje obstojecih

gradbenih parcel.



3 Realizacija letnega nacrta pridobivanja in
razpolaganja z nepremicnim premozenjem Mestne
obcine Maribor za leto 2010 - stavbna zemljiSca

3.1 Pridobivanje in menjava stavbnih zemljisc

stavbna zemljisca:

.....

K.O. Parcelna Stevilka Velikost v m* Vrednost zemljis¢a v EUR
Tezno del 2715/2, 2715/5, 2715/36 2.559 396.593,32
Razvanje 389/4 696 34.800,00
Tezno 2668/1, del 2669/1 6.716 335.800,00
Razvanje del 261/2.S 263 48.013,76
Maribor grad del 1785 940 103.400,00

naslednjih zemljis¢:

.....

K.O. Parcelna Stevilka Velikost v m? Vrednost zemljis¢a v EUR
Studenci 425/4 864 74.494,08
Studenci 423/1, 424/2 720 62.150,40
Razvanje _ 616/2, 616/5,618/2 9.698 1.018.290.00
Zg. Radvanje 156/2, 158/1 2.344
Razvanje 751/1, 752/4 7.368 1.090.080,00
Melje 558/3 34 3.182,40
Melje 734/9 76 5.226,00
PobreZje 1016/1, 1016,24 873 99.522,00

. 725/10, 725/9, 725/8, 72411,
Studenci 7247, 734/1 1199 107.910,00




Za bodoce gradbene parcele in izgradnjo komunalne infrastrukture so bile odkupljene vecje
povrSine nepremi¢nin oz. opravljene zamenjave zemljiS¢ v naslednjih prostorsko planskih
enotah:

3.1.1 Te5-P

Obmocje bivse TAM

Odkupljeno je bilo
zemljisce delno za
bodoce gradbene
parcele in delno za
gradnjo komunalne
infrastrukture.

3.1.2 Te6-C

Obmocje ob Ptujski cesti

Na obmocju ob Ptujski
cesti v PPE Te6-C -
Tezno smo zakljucili z
odkupom preostalega
solastniSkega deleza
vecjega kompleksa
zemljis¢, katere smo
priceli odkupovati v
letu 2009.




3.1.3 Tal4-P
Obmocje ob bodoci cesti Ledina
Na trasi bodoce ceste Ledina smo odkupili:

e v celoti stanovanjsko hiso s pripadajo¢im zemlji§¢em,
e solastniski delez stanovanjske hiSe s pripadajo¢im zemljisS¢em.

Objekta sta v skladu z Odlokom o zazidalnem nacrtu za obmocje Tal4-P predvidena za
rusenje, saj sta v obmocju bodoce ceste Ledina.




3.1.4 Tal4-P (Razvanje) in St8 (Studenci)

Opravljena je bila menjava zemljis¢ na obmocju prostorsko planske enote Tal4-P in St8
(Radvanje-Studenci) zaradi zaokrozitve bodocih gradbenih parcel.

Obmocje ob bivsi »Jeklotehno« in za »Bauhausom«




3.1.5 Po 3-S, Po 4-KE in Po5-S ter St10-S

Izvedena je bila menjava zemljis¢a za bodo¢i linijski park ob Solski ulici (predviden v skladu
z Obcinskim podrobnim prostorskim nac¢rtom za del PPE Po 3-S, Po 4-KE in P05-S) z
zemljis¢i, kjer je predvidena gradnja v skladu z »Odlokom o obc¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu za del obmocja St10-S — obmocje stanovanjske in dopolnilne gradnje ob
krozis¢u Erjavceve in Limbuske ceste v Mestni ob¢ini Maribor«.

Obmoé&je med Cufarjevo in Solsko ulico
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3.2 Razpolaganje s stavbnimi zemljisci

.....

nepremicnin premozenjem — stavbna zemljis¢a, v okviru proratuna Mestne ob¢ine Maribor,
predlozilo v potrditev Mestnemu svet MOM posamicne programe razpolaganja s stvarnim

.....

Posami¢ne programe razpolaganja je predhodno obravnavala Komisija za izvedbo in nadzor
prodaje ter nakupov stavbnih zemlji$¢ na 4 rednih in 2 korespondenc¢nih sejah.

Objavljeni so bili:

e 4 razpisi javnega zbiranja ponudb za prodajo nepremic¢nin za prodajo 6 gradbenih
parcel in ve¢jega gradbenega kompleksa na zaprtem odlagalis¢u nenevarnih odpadkov
na Pobrezju,

e 2 razpisa za ustanovitev stavbne pravice za gradnjo podzemne garaze in treh
povezanih objektov na pomoZznem nogometnem igriSc¢u Ljudski vrt.

Javna zbiranja ponudb za prodajo zemljis¢a zaprtega odlagalis¢a nenevarnih odpadkov na
Pobrezju in javna zbiranja ponudb za gradnjo podzemne garaZze so bila neuspeSna, kar je
posledica gospodarske krize, ki se na obmoc¢ju Mestne ob¢ine Maribor zelo mo¢no odraza v
gradbenistvu.

Javna zbiranja ponudb so bila objavljena v Uradnem listu RS in na spletni strani Javnega

.....

Na podlagi sprejetih sklepov Mestnega sveta MOM iz leta 2004 in leta 2008 za odprodajo
zemlji$¢, na katerih so bili v letih 1960-1975 z gradbenimi dovoljenji zgrajeni garazni boksi
in kjer zemljiskoknjizno stanje ni bilo usklajeno z dejanskim, smo v letu 2010 prodali 8
zemljis¢ v skupni izmeri 136 m® Povpre&na povrsina stavbis¢a pod garaZo je 17 m.

.....

naslednjih zemljis¢:

K.O. Parcelna St. Velikost v m? Vrednost zemljis¢a v EUR

Koroska vrata 1005 16 1.120,00

Pobrezje 1233/4 17 1.190,00

Tabor 2811/10 995 303.226,75

KoSaki 445/6 28 1.670,00

Pobrezje 739/1, 739/2 184 18.550,00
1116/3, 1116/5,

Dobrava 1116/6 1.287 27.713,79
Tezno 534/16 17 1.190,00
Tabor 1244 16 1.120,00

Sp. Radvanje 115 195 19.200,00
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K.O. Parcelna &t. Velikost v m? Vrednost zemljis¢a v EUR
Pocehova 67/10 620 29.716,00
Maribor grad 1042 14 980,00
Studenci 795/2 195 20.221,50
Tabor 1984 15 1.050,00
Pobrezje 1233/46 17 1.190,00
Pobrezje 1233/48 17 1.190,00
Pobrezje 102/2 601 50.340,00
Maribor grad 384/2 140 8.050,00
Kréevina 559 69 4.264,20
Koro3ka vrata 1003 50 3.780,00
Koro3ka vrata 1466 35 2.646,00
Tabor 306/2 48 3.460,80
Tabor 294/2 83 5.984,30
Tabor 2797/3 64 4.614,40
Tabor 323/4 40 2.884,00
Tabor 1032 34 2.451,40
Tabor 2446 38 2.739,80
Studenci 628/3 48 2.634,24
Zg. Radvanje 316/2 70 5.047,00
Sp. Radvanje 145 35 2.523,50
Sp. Radvanje 193 47 3.388,70
Sp. Radvanje 1246/12 87 6.272,70
Sp. Radvanje 1753/2 44 3.172,40
Sp. Radvanje 1375/10 37 2.667,70
Sp. Radvanje 2372 55 3.965,50
Pobrezje 920/10 84 5.880,00
Pobrezje 1058/13 33 2.310,00
Pobrezje 1086/2 37 2.590,00
Melje 259/7, 259/6 472 19.500,00

3.3 Predkupna pravica

Mestna obc¢ina Maribor je na podlagi Zakona o urejanju prostora, ki doloca namen, za
katerega lahko obc¢ina uveljavlja predkupno pravico, sprejela Odlok o predkupni pravici na
obmocju Mestne obc¢ine Maribor (MUV, §t. 1/04, 28/05, 17/06 in 28/06, 11/08) in v njem
dolocila parcele, za katere lahko uveljavlja predkupno pravico.

Na podlagi Zakona o urejanju prostora mora vsak prodajalec nepremicnine, katera lezi v
obmocju predkupne pravice, pridobiti potrdilo Mestne ob¢ine Maribor, da uveljavlja oz. ne
uveljavlja predkupne pravice.

.....

uveljavljalo predkupno pravico za stavbna zemljis¢a v obmocjih Tal4 P.
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Izdanih je bilo 35 potrdil o neuveljavljanju predkupne pravice in 4 odgovori strankam, da
predkupna pravica Mestne obcine Maribor ne obstaja. Parcele, za katere je boli izdano
potrdilo o neuveljavljanju predkupne pravice, lezijo v obmocjih, ki niso strateSko zanimiva za
odkup oz. so cene zemlji$¢ bistveno previsoke.

Prihodki od prodaje parcel, menjave parcel in odhodki za nakupe parcel in menjave parcel so
vkljuc¢eni med prihodke in odhodke.

3.4 Prenos zemljis¢

Realizirani so bili prenosi ve¢ stavbnih zemljis¢, ki so bila v upravljanju Sklada kmetijskih

.....

naslednjih zemljis¢:

PARC. ST. K.O. Velikost v m?
314/1 Pocehova 5.485
311 Pocehova 295
312 Pocehova 165
39/8 Limbus 135
253/1 Melje 1.669
265/1 Melje 766
138 Pekre 108
50/1 Pekre 98
64/1 Pekre 712
68 Pekre 2.311
2050 Sp. Radvanje 2.550
311/1 Oresje 110
458 Kréevina 427

3.5 Oddaja v najem

e Na osnovi najemne pogodbe s podjetjem Gokop d.0.0. za uporabo juznega dela
gramoznice DogoSe so bile mese¢no izstavljene fakture za placilo najemnine za
stavbno zemljisce.

.....

cev v

stavbnih zemljis¢ za dolocen Cas enega leta z moznostjo podaljsanja. V letu 2010 je
bilo z dodatkom k pogodbi podaljSanih vseh 28 najemnih pogodb.
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Sklenjenih je bilo 31 najemnih pogodb za zafasno oddajo zemljis¢a za postavitev
kioskov, parkiri$¢ in ureditev zelenic, od tega 25 obnovljenih in 6 na novo sklenjenih
najemnih pogodb.

Vsem najemnikom vrtov so bila poslana obvestila o novih najemninah za leto 2010.

V k.0. Morski jarek, kjer je kompleks zemljisca za vrtickarsko dejavnost, je bilo
sklenjenih 19 novih najemnih pogodb za najem zemljisca za vrt.

3.6 Urejanje lastniskih razmerij

.....

V zemljiski knjigi je urejalo izvedbo starih in novih zadev iz naslova prodaje in
nakupa stavbnih zemljis¢.

Sodelovalo je v ve¢ postopkih usklajevanja zemljiSkoknjiznih stanj s stanji v naravi.

Podalo je ve¢ mnenj pri reSevanju denacionalizacijskih postopkov na Upravni enoti v
sodelovanju s Sekretariatom za sploSne zadeve Mestne ob¢ine Maribor.

3.7 Druga opravila s premoZenjsko - pravnega podrocja

.....

Posredovalo podatke in usklajevalo zadeve z odvetniki in sodi§¢em v primerih, za
katere teCe sodni postopek.

Preverjalo in podpisovalo zapisnike o geodetskih odmerah (po potrebi so bili
opravljeni tudi terenski ogledi), ki so jih dostavili v podpis geodeti, kadar je Mestna
ob¢ina Maribor nastopala kot mejas ali kot lastnik stavbnega zemljisca, ki se je
odmerjalo.

.....

MOM.
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4 Opremljanje stavbnih zemljis¢ in komunalni
prispevek

4.1 Opremljanje stavbnih zemljis¢

4.1.1 Tal14-Pin Te5-P

Obmocje transportne cone Tal4 P in Proizvodne cone Te5-P

Pridobljena je bila delna PGD dokumentacija za podvoz pod Zeleznisko progo.
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4.1.2 Ta14P
Obmocje ob Dinosu
Porusili smo dve stanovanjski hisi z gospodarskimi poslopji in uredili celotno obmogje.

Ena od his pred rusitvijo
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4.2 Komunalni prispevek

Javno podjetje na podlagi Zakona o prostorskem naértovanju (Ur. |. RS, t. 33/07, 108/2009)
in Navodil o dolocitvi osnov in meril za izratun komunalnega prispevka v Mestni ob¢ini
Maribor (MUYV, st. 9/02) pripravlja podlage za izra¢un komunalnega prispevka in izdaja
odlocbe o odmeri komunalnega prispevka.

V letu 2010 je bilo realiziranih 191 odlo¢b o odmeri komunalnega prispevka.
Na dan 31.12.2010 je Stevilo evidentiranih odprtih zadev naslednje:

e za 25 izdanih (vendar nerealiziranih) odlo¢b Se ni bil poravnan komunalni prispevek in
zato niso bila izdana potrdila o plac¢ilu komunalnega prispevka,

e 1 zadeva je v pritoZbenem postopku,
e 21 zadev je ostalo na stopnji informacije — predracuna oziroma specifikacije.

Naslednji grafikon prikazuje upad prihodkov iz komunalnega prispevka v letih 2009-2010,
kar je posledica gospodarske krize, ki je zajela tudi gradbeni sektor in povzrocila upad
investicij v gradnje.

| Prihodki od komunalnih prispevkov v EUR 2005 - 2010
5.000.000 14.685.698 |
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5 Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisSca

Javno podjetje ima v skladu z 19. ¢lenom Odloka o ustanovitvi Javnega podjetja za
gospodarjenje s stavbnimi zemljis¢i (MUV, §t. 12/2009, uradno precisc¢eno besedilo) javno
pooblastilo, da pripravlja podlage za izdajo odlocb o odmeri nadomestila za uporabo

stavbnega zemlji§¢a v Mestni ob¢ini Maribor in vodi vse potrebne evidence.

Prizadevanja Javnega podjetja za ureditev in dopolnitev evidence zavezancev za pladilo
nadomestila za uporabo stavbnega zemlji$¢a se izkazujejo v vsakoletnem upadanju Stevila
pritozb na izdane odlodbe o odmeri nadomestila. Stevilo le-teh se je v zadnjih dveh letih
zmanjSalo skoraj za polovico, kar je posledica sistemati¢nega odpravljanja napak v obstojecih
evidencah s pozivi zavezancem in hitrejSega vkljucevanja sprememb zavezancev v evidence.

Javno podjetje je v letu 2010 na podro¢ju vodenja evidence, reSevanja sprotnih zadev in
priprave podatkov za izdajo odlocb o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a izvajalo
naslednje dejavnosti:
e reSenih cca. 300 pritozb, medletnih sprememb odlocb in ponovnih postopkov,
e opravljenih veC sto preverjanj obstojeCih zavezancev na podlagi prispelih sprememb
kupoprodajnih pogodb, najemnih pogodb in prijav podatkov,
e izdanih 2.362 odlo¢b za pravne in 34.387 odlocb za fizi¢ne osebe.

V letu 2010 je na podro¢ju nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a priSlo do upada
realizacije prihodkov, kar je razvidno iz spodnjega grafikona. Zaradi gospodarske krize se je
poleg zaznane placilne nediscipline povecalo Stevilo pravnih oseb v stecajnih postopkih,
katera na podlagi 2. ¢lena Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a (MUYV, st.

16/2005, uradno precis¢eno besedilo) v ¢asu steCajnega postopka placujejo nadomestilo le za
povrsino, ki jo za potrebe postopka uporablja ste¢ajni upravitelj.

Skupaj NUSZ PRIHODKI v EUR 2005 - 2010 | |
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08724041
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6.000.000
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6 Druga strokovna opravila s podrocja stavbnih
zemljisSC

.....

e izdelavi ob¢inskih podrobnih prostorskih nacrtov (OPPN) in pri spremembah ter
dopolnitvah Ze sprejetih prostorskih aktov, vklju¢no s pisanjem smernic,

e pripravi opremljanja stavbnih zemljiS¢ (geodetske meritve, projektna in investicijska
dokumentacija),

¢ vodenje evidence nezazidanih stavbnih zemljis¢ v lasti Mestne ob¢ine Maribor,

e nudenje informacij v zvezi s prostorom obcinskim sluzbam, pravnim subjektom in
obCanom v okviru delovanja Geocentra, ki je skupni projekt 15 ob¢in Podravija.
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7 ZakljucCne ugotovitve

.....

.....

Mestne obc¢ine Maribor. Zastavljeni cilji upoStevajo prednostne razvojne usmeritve, zlasti v
povezavi s projektoma Evropske kulturne prestolnice in Univerzijade, seveda pa tudi druge
operativne naloge, potrebne za razvoj mesta. Stevilni izmed projektov so kompleksne narave
in potekajo Ze vrsto let ter so se nadaljevali tudi v letu 2010. Pri izvajanju nalog je Javno

.....

staliS¢a in napotke Mestne uprave ter ravnalo v skladu z njimi.

Iz porocila o opravljenih nalogah je razvidno, da je Javno podjetje za gospodarjenje s

.....

zastavljenimi razvojnimi smernicami, sprejetim Programom in usmeritvami Mestne uprave.
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8 Realizacija proracunskih prihodkov in odhodkov za leto 2010

PRIHODKI 2010 EUR
KONTO OPIS Realizacija 2009 Proraéun 2010 Realizacija 2010 Indeks 5/4
2 3 4 5 6

PRIHODKI SKUPAJ 30.585.764 22.593.060 16.058.525 71,1
703003 NUSZ - od pravnih oseb 10.357.065 9.000.000 9.727.751 108,1
703004 NUSZ - od fizi€nih oseb 2.689.287 2.288.560 2.559.553 111,8
703005 NUSZ - obresti -23.106 -374.143
703 Skupaj NUSZ 13.023.246 11.288.560 11.913.161 105,5
72210000 Prihodki od prodaje stavbnih zeml;jis¢ 15.103.006 2.300.000 1.819.964 79,1
72210003 Prihodki od prodaje stavbnih zeml;jiS¢ - Pobrezje 6.500.000

Prihodki od prodaje stavbnih zemljiS¢ skupaj 15.103.006 8.800.000 1.819.964 20,7
71030401 Prihodki od najemnin za vrtove 4.479 4.500 4.153 92,3
71030410 Prihodki od najemnin za uporabo nezazidanih SZ 185.282 200.000 165.630 82,8
714105 Prihodki od komunalnih prispevkov 2.169.799 2.200.000 2.068.612 94,0
71419906 OdSkodnina za sluznost 99.952 100.000 87.007 87,0
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ODHODKI 2010 EUR
FNU PU PPP/GPR/PPR| PP | Opis Realizacija 2009 | Proraéun 2010 | Realizacija 2010 |Indeks 8/7
1 2 3 4 5 6 7 8 9

0222 Gospodarjenje s stavbnimi zemljisS¢i 14.459.693 4.523.225 3.172.576 70,1

16 PROSTORSKO PLANIRANJE IN STANOVANJSKO KOMUNALNA DEJAVNOST 14.459.693 4.523.225 3.172.576 70,1

1606 Upravljanje in razpolaganje z zemljiS¢i (javno dobro, kmetijska, gozdna in SZ) 14.459.693 4.523.225 3.172.576 70,1

16069001 Urejanje ob¢inskih zemljis¢ 1.530.083 2.061.900 1.396.211 67,7
163601 Poravnava nereSenih odsSkodnin 0 103.400 103.400 100,0
163602 Priprava zemljis¢ 230.735 551.000 10.840 2,0
164500 Program opremljanja SZ proizvodna cona Te 5 Tezno 466.000 466.000 424.724 91,1
861005 Gospodarjenje s SZ in vodenje evidenc 833.348 941.500 857.247 91,1

16069002 Nakup zemljis¢ 12.929.610 2.461.325 1.776.365 72,2
163600 Gospodarjenje s stavbnimi zeml;jiS¢i - Nakupi zemljis¢ 12.579.610 2.161.325 1.713.141 79,3
163604 Nakupi zemljis¢ - predkupna pravica 350.000 300.000 63.224 21,1
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8.1 Prihodki

Za leto 2010 je bilo planiranih prihodkov, za katere skrbnik je Javno podjetje za

.....

16.058.525 EUR.
KONTO 703 — Nadomestilo za uporabo stavbnih zemljis¢ (NUSZ)

Glede na vse tezje ekonomske razmere na trziSéu smo planirali za leto 2010 prihodke od
nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca nizje, kot je bila njihova realizacija leto popre;j.
Prihodkov iz NUSZ od pravnih oseb je bilo planiranih 9.000.000 EUR, realiziranih pa
9.727.751 EUR. Prihodkov iz NUSZ od fizi¢nih oseb je bilo planiranih 2.288.560 EUR in
realiziranih 2.559.553 EUR. Zamudnih obresti nismo planirali, realizacija zamudnih obresti
pa je v vecji meri placilo Elesu za neporavnane obveznosti za nazaj. Skupaj je bilo planiranih
prihodkov iz NUSZ za leto 2010 v visini 11.288.560 EUR in realiziranih 11.913.161 EUR.

KONTO 71030401 - Prihodki od najemnin za uporabo nezazidanih SZ — vrtovi

Prihodkov od najemnin za vrtove je bilo za leto 2010 planiranih v viSini 4.500 EUR,
realiziranih pa v visini 4.153 EUR. V letu 2010 je bilo podanih cca. 20 odpovedi za vrtove s
strani najemnikov.

KONTO 71030410 — Prihodki od najemnin za uporabo nezazidanih SZ — ostalo

Prihodkov od najemnin za uporabo nezazidanih stavbnih zemljis¢ smo planirali v visini
200.000 EUR, realizacija pa je v visini 165.630 EUR.

Glavni vir prihodkov iz tega naslova je najemnina na osnovi sklenjene pogodbe za Cas 5 let za
zemljis¢e na obmocju Tel 1-KE (gramoznica Dogose) in sicer za leto 2010 v viSini 130.953
EUR.

KONTO 714105 — Komunalni prispevek

Prihodki iz naslova komunalnega prispevka za leto 2010 so bili planirani v visSini 2.200.000
EUR in realizirani v visini 2.068.612 EUR. Nizji prihodki iz komunalnega prispevka so bili
zaradi finan¢ne krize in posledi¢no bistveno manjSe gradnje novih poslovnih in stanovanjskih
objektov.

KONTO 71419906 — Odskodnina za sluznost

.....

upravicenci potrebujejo pri izgradnji novih objektov ali pa gre za urejanje ze obstojeCih
stvarnih sluznosti. ViSina posameznega nadomestila za sluznost je odvisna od vrste sluznosti.
Teh prihodkov smo planirali 100.000 EUR, realiziranih pa je bilo v visini 87.007 EUR.
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KONTO 7221000 — Prodaja stavbnih zemljis¢

Prihodki iz prodaje stavbnih zemlji$¢ so bili planirani v visini 2.300.000 EUR, realiziranih pa
je bilo v visini 1.819.964 EUR. Kljub veckratnim javnim razpisom nam ni uspelo realizirati
planirane prodaje, ker ni bilo interesa za nakupe.

KONTO 7221003 — Prodaja stavbnih zemljiS¢ — Pobrezje

Med planirane prihodke od prodaje stavbnih zemljis¢ v letu 2010 je MOM vkljucila tudi
prodajo zemljiS¢a odprtega odlagalis¢a nenevarnih odpadkov Pobrezje v viSini
6.500.000 EUR, ki ni bila realizirana, kljub trem javnim razpisom in znizanju kupnine.

8.2 Odhodki

02 DEJAVNOSTI

0222 GOSPODARJENJE S STAVBNIMI ZEMLJISCI

.....

v visini 4.523.225 EUR, realiziranih pa 3.172.576 EUR.

V skladu s programsko klasifikacijo proracunskih odhodkov, ki velja za drzavo in obCine RS

.....

program:

16 PROSTORSKO PLANIRANJE IN STANOVANJSKO KOMUNALNA
DEJAVNOST

1606 UPRAVLJANJE IN RAZPOLAGANJE Z ZEMLJISCI (JAVNO DOBRO,
KMETIJSKA, GOZDNA IN STAVBNA ZEMLJISCA)

16069001 Urejanje obcinskih zemljis¢

Urejanje stavbnih zemljiSC obsega nujna redna vzdrZevalna dela ¢iS€enja in vzdrzevanja
obcinskih zemljis¢, ki so predvidena v naslednjih letih za prodajo ali komunalno opremljanje
oz. ostanejo v lastt MOM kot javno dobro. Urejanje stavbnih zemljiS¢ obsega tudi vse
geodetske in zemljiSkoknjizne postopke, ki so povezani s kasnejSo prodajo zemljisc.

163601 Poravnava nereSenih odskodnin

Glede na to, da so v postopku zahtevki za poravnavo nereSenih odskodnin, smo planirali v
letu 2010 teh odhodkov v viSini 103.400 EUR, kar je bilo tudi v enaki visini realizirano. V
postopku denacionalizacije smo sklenili poravnavo in pridobili zemljis¢e ob Mlinski ulici.
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163602 Priprava zemljis¢

Na postavki 163602 Priprave zemljiS¢ je bilo planiranih 551.000 EUR, realiziranih pa 10.840
EUR. Zaradi nereSenih lastninskih razmerij (stecaji in velikega Stevila solastnikov) nismo
uspeli pridobiti celotnega lastniStva za pridobitev gradbenega dovoljenja za izgradnjo
povezovalne ceste za KPD v obmocju C4.

164500 Program opremljanja SZ proizvodna cona Te5-P Tezno

Na postavki 164500 Program opremljanja SZ proizvodna cona Te5-P Tezno so bila planirana
sredstva za PPE Te5-P v visini 466.000 EUR. Realizacija teh odhodkov je bila v viSini
424.724 EUR.

861000 Delo javnega podjetja

.....

.....

odloka je doloceno, da ustanovitelj zagotavlja sredstva za delovanje podjetja. To doloca tudi
statut Javnega podjetja, ki ga je sprejel Mestni svet Mestne ob¢ine Maribor, dne 30.5.2002.
Stroski za delovanje podjetja se vodijo na proracunski postavki 861005 v okviru proracuna,
na isti postavki pa tudi Javno podjetje vodi porabo sredstev za delovanje podjetja.

V letu 2010 smo planirali v proracunu dovoljeno porabo teh sredstev v visini 941.500 EUR,
realizirali pa 857.247 EUR. Najpomembnejsi stroSki na tej postavki so stroski vodenja in
posodabljanja evidenc NUSZ, stroski vodenja in posodabljanja registra nezazidanih stavbnih
zemljis¢ v lasti Mestne obc¢ine Maribor, stroski pla¢ in drugi stroski dela, stroSki nabave in
tekoCega vzdrZzevanja racunalniSke strojne in programske opreme, stroski pridobivanja
podatkovnih virov in podlag, potrebnih za redno delovanje podijetja, nabava pisarniske
opreme in vzdrZzevanje le-te, stroSki stavbnih zemljiS¢, stroski obratovanja Geocentra, stroski
porabe plina, elektricne energije in poraba goriva, drugi obratovalni stroski, stroski
izobraZzevanja in strokovne literature, stroski postnih in telefonskih storitev, stroSki najema
poslovnih prostorov, stroski zavarovalnih premij, stroski placilnega prometa ter drugi.

16069002 Nakupi zemljis¢
Projekti na tem podrocju se zdruzujejo v proracunskih postavkah:
163600 Gospodarjenje s stavbnimi zemljis§¢i — nakupi zemljis¢

V letu 2010 je bilo za nakupe zemljiS¢ za bodoce gradbene parcele in zemljis¢, kjer je
predvidena izgradnja komunalne infrastrukture v proracunu planiranih 2.161.325 EUR
finan¢nih sredstev, porabljenih je bilo 1.713.141 EUR. Proracunski vir za nakupe stavbnih
zemlji$¢ so prihodki iz prodaje stvarnega premozenja, ki SO namenski vir. Le ti so bili kljub
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velikim aktivnostim na podroc¢ju prodaje realizirani v nizji viSini, kot so bili planirani. Zato
smo morali prilagoditi tudi viS§ino nakupov na tem podrocju.

1636 04 Nakupi zemljis¢ — predkupna pravica

Planiran znesek na postavki 163604 Nakupi zemljis¢ — predkupna pravica znaSa 300.000
EUR in je bil realiziran v visini 63.224 EUR.
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9 ZAKLJUCNI RACUN 2010

9.1 Pravne podlage

Javno podjetje je bilo ustanovljeno na podlagi doloc¢il Zakona o gospodarskih javnih sluzbah,

.....

.....

.....

sestavljen v skladu z Zakonom o gospodarskih druzbah (ZGD-1), podrobnejSa navodila o
racunovodenju pa dolocajo Slovenski racunovodski standardi. Namen racunovodskih izkazov
je informirati zunanje in notranje uporabnike racunovodskih informacij o finan¢nem poloZzaju
in uspesnosti podjetja.

Temeljni predpisi, ki jih moramo upoStevati pri sestavljanju racunovodskih izkazov in za
sestavo letnega porocila za leto 2010 so:

e Zakon o gospodarskih druzbah,

e Slovenski rac¢unovodski standardi,

e Zakon o gospodarskih javnih sluzbah,

e Zakon o davku na dodano vrednost,

e Zakon o davku od dohodkov pravnih oseb,
e Zakon o davénem postopku,

e Statut Javnega podjetja.

Po kriterijih iz 55. ¢lena ZGD-1, ki dolo¢a merila za razvrstitev druzb na mikro, majhne,
srednje in velike, sodi Javno podjetje med mikro druzbe.

Zakon o gospodarskih druzbah v 60. ¢lenu doloca, da letno porocilo sestavljata
e racunovodsko porocilo in
e poslovno porocilo.

Letno poro¢ilo mikro druzb, katerih vrednostni papirji ne kotirajo na organiziranem trgu in za
katere z zakonom ni predpisano revidiranje racunovodskih izkazov, je sestavljeno iz:

e bilance stanja,
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e izkaza poslovnega izida in
e priloge s pojasnili k izkazom.
Ti sestavni deli kot celota tvorijo racunovodsko porocilo.

Javno podjetje sodi med mikro druZzbe, zato mu ni potrebno sestavljati poslovnega porocila za
javno objavo.

Podjetje je daveni zavezanec na osnovi odlo¢be Stevilka 44711-0900192/00, ki je bila izdana
16.2.2000.

9.2 Premozenjsko stanje

Osnovni kapital

Osnovni kapital priglasen ob registraciji Javnega podjetja znaSa 22.876 EUR.
Kapitalske rezerve

Med Kkapitalske rezerve smo razporedili 6.475 EUR iz naslova odprave splosSnega
prevrednotovalnega popravka kapitala, ki smo ga oblikovali v preteklih letih.

Rezerve iz dobi¢ka
Podjetje je oblikovalo zakonske rezerve v visini 10 % kapitala, to je 2.288 EUR.

Druge rezerve iz dobicka so bile oblikovane po zaklju¢nih racunih do leta 2009 in pred
delitvijo po zakljuénem rac¢unu za leto 2010 na dan 31.12.2010 znasajo 430.146.

Dolgorocne pasivne ¢asovne razmejitve

Javno podjetje pridobiva sredstva za poslovanje iz prorac¢una Mestne ob¢ine Maribor v skladu
z Odlokom o ustanovitvi JPGSZ. Med dolgoro¢nimi pasivnimi ¢asovnimi razmejitvami
izkazujemo odloZene prihodke, ki smo jih prejeli za pridobljena osnovna sredstva, potrebna za
izvajanje nalog, sprejetih v proracunu Mestne obCine Maribor za leto 2010. Dolgoro¢ne
pasivne Casovne razmejitve bomo namenili za pokrivanje stroSkov amortizacije teh osnovnih
sredstev. Stanje na dan 31.12.2010 je 51.687 EUR.

Z 31.12.2009 se je koncalo prehodno obdobje, ki ga je dovoljeval SRS 35 za odpravo
evidentiranih sredstev v upravljanju. S 1.1.2010 smo z Zapisnikom o primopredaji osnovnih
sredstev na dan 1.1.2010 prenesli vsa sredstva v upravljanju, ki so bila evidentiranja v
poslovnih knjiga JP GSZ na kontih skupine 966 in v bilanci stanja prikazana med
rezervacijami, na Mestno obcino Maribor. Analiticno evidenco teh sredstev vodimo Vv
zabilan¢ni evidenci na kontih skupine 99.
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Zabilanc¢ne evidence
V zabilan¢ni evidenci vodimo 3 skupine premozenja:

e osnovna sredstva v lasti MOM, ki jih uporablja JP GSZ v vrednosti 223.412 EUR,
e investicije v teku, ki jih za MOM vodi JP GSZ v vrednosti 79.717 EUR,
e nezazidana stavbna zemljis¢a MOM v vrednosti 48.820.404 EUR.

V JP GSZ vodimo za vse tri postavke premoZenja Mestne obc¢ine Maribor analiticno
evidenco.

9.3 Viri financiranja Javnega podjetja in poslovni izid
e proracunski viri,
e drugi viri.

Javno podjetje v skladu z Aktom o ustanovitvi izvaja gospodarsko javno sluzbo in zbira
prihodke prorac¢una Mestne ob¢ine Maribor, ki jih Javno podjetje ne knjizi v svoje prihodke,
ampak jih vodi na kontih skupine 285 kot obveznost do Mestne ob¢ine Maribor. Ti prihodki
SO.

e kupnine od prodaje stavbnih zeml;is¢,

e najemnine za zacasno oddane nepremicnine,
e odskodnine za sluznost,

e prihodki od stavbne pravice.

Kljub temu, da je Javno podjetje skrbnik prihodkov iz nadomestila za uporabo stavbnih

......

Zato teh prihodkov Javno podjetje ne knjizi v svojih poslovnih knjigah.

Prav tako Javno podjetje ne knjizi v svojih poslovnih knjigah terjatev za najemnine vrtov.
Javno podjetje v imenu MOM sklepa pogodbe in izstavi racune s poloznico. Le te so poslane
strankam za placilo in hkrati MOM, da si jih vknjizi v terjatve.
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Proracunski viri

Podlaga za financiranje je bila:

.....

e vrednost potrjenega programa Gospodarjenja s stavbnimi zemljis¢i za leto 2010
e pogodba o financiranju Javnega podjetja z Mestno ob¢ino Maribor za leto 2010

Pogodba o izvajanju nalog in financiranju dejavnosti JP GSZ je bila podpisana Sele za drugo
polovico leta, zato je podjetje poslovalo v prvi polovici po do tedaj ustaljenih postopkih, ki so
temeljili na dotacijah iz proraCuna, razen tistih, ki se zacCasno izkazujejo kot dolgorocne
rezervacije. Med prihodke smo uvrs$¢ali namenske dotacije iz proratuna MOM. Ko nastanejo
stroSki in jih na osnovi zahtevka, ki ga izstavi Javno podjetje obcCini le ta v obliki dotacije
nakaze Javnemu podjetju. Prihodek od poslovanja v Javnem podjetju obsega vse zneske od
prodaje storitev, ne glede na to, kdo je placnik.

Za drugo polovico leta sta Mestna ob¢ina Maribor in JP GSZ sklenili Pogodbo o izvajanju
nalog in financiranju dejavnosti JP GSZ in se z njo dogovorili, da zagotavlja MOM finan¢na
sredstva za financiranje delovanja podjetja za izvajanje nalog, za katere je po odloku podjetje
zadolzeno, vendar najve¢ do viSine planiranih sredstev, ki so potrjena v veljavnem proracunu.
MOM. Sredstva, potrebna za opremljanje stavbnih zemljis¢, JPGSZ pridobi s
prefakturiranjem. Sredstva, potrebna za odkup in prodajo nepremicnin ter poravnavo
nereSenih odSkodnin, se nakazejo direktno iz proracuna kon¢nemu poslovnemu partnerju.

Kljub temu, da je podjetje za svoje delovanje financirano iz proracuna, obstaja veliko
neskladje med izkazom poslovnega izida podjetja in med nakazili iz proracuna. Tu gre za
neskladje obracunskega obdobja s proracunskim letom, kjer se poslovno leto zakljuci z
nakazili iz prorac¢una do vkljuéno zadnjega dne obravnavanega koledarskega leta in z Javnim
podjetjem kot gospodarsko druzbo, ki ima poslovno leto enako koledarskemu. To se odraza v
terjatvah in obveznostih, ki jih Javno podjetje ob zakljucku poslovnega leta izkazuje do
proracuna. Tako so odhodki, ki nastanejo v mesecu decembru in se po zakonu o gospodarskih
nam jih nakaze glede na zapadlost placila v januarju, zato jih ob¢ina knjizi kot stroSek novega
proraunskega leta. To pomeni, da se bodo vsa nakazila iz prora¢una za obveznosti Javnega
podjetja za leto 2010, izvrSena v letu 2011 obravnavala kot proracunska poraba 2011, v
Javnem podjetju pa glede na nastanek poslovnega dogodka.
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Drugi viri

Poleg prihodkov iz proracuna, ki pokrivajo stroSke za delovanje podjetja, JP GSZ pridobiva
Se naslednje prihodke:

e prihodke, dosezene z lastno dejavnostjo — iz naslova zaraCunavanja nekaterih
storitev v zvezi z izvajanjem javnih pooblastil

.....

e druge prihodke, namenjene za gospodarjenje s stavbnimi zemljis¢i — prihodke od
financiranja (obresti od vezanih sredstev za lastne rezerve) in drugo

Del teh prihodkov porabi podjetje za financiranje svojega delovanja, ostale pa po izdelavi
poslovnega izida razporedi v bilanc¢ni dobicek, ki ga na osnovi predloga sklepa nadzornega
sveta in nato sklepa Mestnega sveta razporedi v rezerve podjetja ali pa ga je v prejsnjih letih
kot dobicek nakazalo v proracun ustanovitelju, to je Mestni ob¢ini Maribor.

EUR
REALIZACIIA REALIZACIIA
2009 2010
1 2 3
DRUGI VIRI 37.016 31.435
76 Prihodki od prodaje storitev 25.197 26.048
77 Prihodki od financiranja 11.819 5.387

Med prihodke od prodaje storitev sodijo zaraCunane storitve v zvezi s stroSki sestave pogodb
v primeru prodaje zemljis¢, saj stroSek vkljuuje sodno takso za vpis v zemljisko knjigo,
strosek cenitvenega porocila in druge tekoce stroske. Sem sodijo tudi prihodki geocentra.
Prihodki od financiranja so prihodki od vezave sredstev rezerv.

Pojasnila odhodkov

Na odhodkovni strani so med stroski blaga, materiala in storitev najpomembnejSi stroski za
tekoCe vzdrzevanje osnovnih sredstev, najemnina za poslovne prostore in izdelava digitalnega
ortofoto nacrta.

Amortizacija se obracunava v skladu z racunovodskimi predpisi.
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Poslovni izid in predlog razporeditve dobicka za leto 2010

Skupaj prihodki podjetja 916.307,18 EUR
Skupaj odhodki podjetja 910.220,08 EUR
Celoten dobicek 6.087,10 EUR
Davek od dobicka 66,20 EUR
Cisti dobi¢ek obratunskega obdobja 6.020,90 EUR

Podjetje je ustvarilo 6.020,90 EUR c¢istega dobicka, za katerega predlagamo, da se usmeri v
bilan¢ni dobicek, ki se v skladu s 36. ¢lenom Statuta razporedi za druge rezerve za razvoj
dejavnosti gospodarske javne sluzbe podjetja.

Za druzbe z omejeno odgovornostjo ZGD-1 v 505. ¢lenu doloc¢a, da o sprejetju letne bilance
in izkaza poslovnega izida ter uporabi bilan¢nega dobicka odlo¢ajo druzbeniki.

Statut Javnega podjetja v svojem 29. clenu dolo¢a, da mora nadzorni svet razpravljati o
letnem porocilu in o zakljuénem racunu ter o razporejanju dobicka. Svoje mnenje mora nato
posredovati ustanovitelju — Mestnemu svetu — ki ima vlogo skups¢ine. V skladu z novelo
Zakona o gospodarskih druzbah in deveto tocko 33. ¢lena Statuta Javnega podjetja ima
pristojnost odlo¢anja o razporejanju dobicka in pokrivanju izgube Mestni svet.

9.4 Zakljucek

Javno podjetje je v letu 2010 izvajalo javno gospodarsko sluzbo gospodarjenja s stavbnimi
Nadzornega sveta podjetja in odlocitve vodstva podjetja so se med letom prilagajale
razpolozljivim virom in izvajanju sklepov, ki jih je za podro¢je gospodarjenja s stavbnimi

.....

V letu 2010 Javno podjetje ni najemalo kreditov in je redno poravnavalo obveznosti do svojih
upnikov. Izkazane poslovne terjatve, Ki jih v pretezni meri predstavljajo terjatve do proracuna,
so bile do sedaj ze poravnane. JP GSZ je v letu 2010 prilagodilo metode izkazovanja
poslovnih dogodkov v skladu s spremenjeno zakonodajo in pogodbo o financiranju.
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POVZETEK PODATKOV IZ BILANCE STANJA

NA DAN 31.12.2010

EUR

oznaka besedilo leto 2010 leto 2009

1 2 3 3

SREDSTVA 755.553| 1.138.195
A.|DOLGOROCNA SREDSTVA 75.215 461.145
. | Neopredmetena dolgoroéna sredstva in dolg. ACR 19.563 60.821
a. | Dolgoro¢ne premozenjske pravice 19.563 40.791
b. | Dolgoro¢no odlozeni stroski razvijanja 0 20.030
C. | Dolgoro¢ne aktivne Casovne razmejitve 0 0
I1. | Opredmetena osnovna sredstva 55.652 202.277
2.| Zgradbe 0 2.121
3.| Druge naprave in oprema 55.652 69.152
4.| Opredmetena osnovna sredstva v gradnji in izdelavi 0 131.004
I11. | Nalozbene nepremi¢nine 0 198.047
IV. | Dolgoro¢ne finanéne nalozbe 0 0
B.| KRATKOROCNA SREDSTVA 663.284|  658.014
I. | Kratkoro¢ne finan¢ne nalozbe 0 0
Il. | Kratkoro¢ne poslovne terjatve 185.524 198.310
I11. | Denarna sredstva 477.760 459.704
C.|KRAT. AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 17.054 19.036
Zabilancna sredstva 49.123.533 | 36.619.173
OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 755.553| 1.138.195
A.|KAPITAL 467.806 461.785
I. | Vpoklicani kapital 22.876 22.876
Il. | Kapitalske rezerve 6.475 6.475
Il. | Rezerve iz dobicka 432.434 424.367
1. | Zakonske rezerve 2.288 2.288
2.| Druge rezerve iz dobicka 430.146 422.079
IV. | Cisti dobi¢ek poslovnega leta 6.021 8.067
B.|REZERVACIE IN DOLGOROCNE PCR 51.687|  430.297
C.|DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 228 239
C.|KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 219.020|  227.598
D.|KRAT. PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 16.812 18.276
Zabilan¢na obveznosti 49.123.533 | 36.619.173
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POVZETEK IZKAZA POSLOVNEGA IZIDA
V OBDOBJU OD 1.1 DO 31.12.2010

EUR
oznaka besedilo leto 2010 | leto 2009
1 2 3 3
A.|CISTI PRIHODKI OD PRODAJE 477.376 25.197
D. | SUBVENCHNE, DOTACIJE 429.914|1.014.212
E. | DRUGI POSLOVNI PRIHODKI 8.435 74.414
F.| KOSMATI DONOS OD POSLOVANJA 910.725|1.113.823
G.|POSLOVNI ODHODKI 795.033|1.013.111
. | Stroski blaga, materiala in storitev 200.944 | 384.457
2. | Stroski porabljenega materiala 26.099 28.470
a) | stroski materiala 13.335 14.405
b) | stroki energije 11.327 11.453
¢) | drugi stroski materiala 1.437 2.612
3. | Stroski storitev 174.845| 355.987
a) | transportne storitve 13.785 16.972
b) | najemnine 40.217 43.208
C) | povracila stroskov zaposlencem v zvezi z delom 2.895 6.295
d) | drugi stroski storitev 117.948| 289.512
1. | Stroski dela 575.391| 550.878
1. | Stroski plac 425.010| 419.471
2. | Stroski pokojninskih zavarovanj 51.597 49.953
3. | Stroski drugih zavarovanj 31.545 30.736
4. | Drugi stroski dela 67.239 50.718
I11. | Odpisi vrednosti 16.366 70.711
IV. | Drugi poslovni odhodki 2.332 7.065
H.| DOBICEK IZ POSLOVANJA 115.692| 100.712
J. |FINANCNI PRIHODKI 5.582| 11.819
K.| FINANCNI ODHODKI 0 15
L.| DRUGI PRIHODKI 0 0
M. | DRUGI ODHODKI 115.187| 101.114
N.|CELOTNI DOBICEK 6.087 | 11.402
P.|DAVEK OD DOBICKA 66 3.335
S.|CISTI DOBICEK OBRACUNSKEGA OBDOBJA 6.021 8.067
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Agencija Republike Slovenije za Javnopravne evidence in storitve

AP

Datum prejema:

Matiéna Stevilka: 1308363
IME DRUZBE OZ. PODJETNIKA: Davina Stevilka 13079425
JP GSZ d.o.0. Velikost
{mikro-1,majhna-2 srednja-3,velika-4) 4
Statusna sprememba; o
SEDEZ: Matiéna Stevilka pred
Grajska ulica 7 statusho spremembe: -
TELEFONSKA STEVILKA {osebe, cdgovorne za
sestavljanje bilance):
(02} 2201-553
PODATKI IZ BILANCE STANJA
na dan 31.12.2010
v EUR {hrgz centov)
Znesek
Gznaka
Konto Postavka za AOP Tekotega leta Prejdnjega leta
1 2 3 4 §
SREDSTVA (002+032+053) 001 755,553 1.138.195
DOLGOROCNA SREDSTVA
A (003+010:018+019+0274031) 002 75.215 461145
Neopredmetena sredstva in dolgeroéne aktivne
I tasovne razmejitve (004+008) 003 19.563 ) 60’821
1. Neopredmelena sredstva (005 do 008) 004 19,563 60.821
del 00 a) Dolgerotne premoZenjske pravice 005 19.563 40,791
del 00 b) Dobro ime 008 0 0
del 00 ©) Dolgoroéno odioZeni stroéki razvijania [slokrg 0 20.030
del ?ilizl 08, €) Druga neopredmetena sredstva 008 0 ]
del 00 2. Dolgoroéne aktivie ¢asovne razmejitve 008 0 ]
i Opredmetena osnovna stedstva
18 {011 do 017) o010 ] 55...(_552 202.277
del 02, del 03 1. Zemljis&a G611 0 0
del 02, del 03 2. Zgradbe 012 Q 2121
del 04, del 05 3. Proizvajalne naprave in stroji 013 [} o]
del 04, del 05 . Druge naprave in oprema, drobni inventar in druga 014 55.652 59,152
opredmetena osnovna sredstva L.
del 04, del 05 5. Bioloska sredstva 015 0 1]
de| 02, del 04 &. Opredmetena asnovna sredstva v gradnji in izdelavi| 016 0 131.004
del 08, del 13 7 Praduimi za pridobitev opredmetanih osnovnih 017 o 0
sredstev
01 fl. NaloZzbene nepremi&nine 018 0 198.047
V. Dolgoroéne finanéne nalozhe {020+024) 019 0 0
5. Dolgoroéne finanéne naloZbe, razen posojil (021 do 020 0 g
023)
del 06 a) Delnice in delefi v druzbah v skuping 21 0 ]
dei 06 b} Pruge delnice in delezi 022 ¢ 0
del 06 <) Druge dolgorogéne finanéne naloZzbe 023 0 0
2. Dolgoroéna poscjila (025+026) 024 0 Q
del 57 a) Dolgoroéna poscjila druzbam v skupini 025 0 o
del 07 by Druga delgoroéna poscjita 026 0 o
Dolgoroéne poslovne terjatve
| {028 do 030) 027 0 °
del 08 1. Dolgarogne poslovne terjatve do druzb v skupini 028 0 [}
del 08 2. Dolgorogne poslovne terjatve do kupcew 029 o] 0
del 08 3. Dolgorotne poslovne terjatve do drugih 030 [} [}
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Agencija Republike Slovenije za javnepravne evidence in storitve

Znesel
Qznaka
Konte Postavka za AQP Tekotega lota Prej3njega leta
1 2 3 4 5
09 VI. Odlozene terjatve za davek 031 0 0
KRATKOROGNA SREDSTVA o
. 658,014
B'_ . {033+034+040+048+052) 02 663,284 !
a7 I Sredstva (skupine za odtujitev) za prodajo 033 (¢}
. Zaloge (035 do 029} 034 1] 1]
30,31, 32 1. Materiar 035 o a
60 2. Nedokontana proizvodnja 038 o} o]
63 3. Profzvodi 037 0 0
B5, 66 4. Trgovske blago Q38 0 0
del 13 5. Predujmi za zaloge 03¢ 0 o]
lil.  KratkoroZne finan&ne naloZhe (041+045) 040 0 Q0
. Kratkorocne finanéne nalozbe, razen posofil (042 do 041 I 0
0d4) .
del 17 a) Delnice in deledi v druZbah v skupini 042 1] 0
del 17 b) Oruges delnice in delezi 043 0 0
del 17 ¢} Druge kratkoroéne finanéne naloZbe 044 0 0
2. Kratkoroéna posaijila {046+047) 045 a o
del 07, del 16 a) Kratkoro&na poscijila druzbam v skupini 046 Q a
del 07, del 18 b) Druga kratkorogna posajila 047 [} 0
T Kratkoraine poslovne terjatve 4 N
— "™ esdoosn 048 186.524 198.310
del 08, del 12,
def 13, del 15, 1. Kratkorogne posiovne terjatve do druzb v skupini 049 Q 0
del18
del 08, del 12,
del 13, del 15, 2. Kratkeroéne poslovne teratve do kupcev 050 67.535 6.710
del18
del 08, del 13,
14, del 15, 16, 3. Kratkorotne poslovne terjatve do drugih 051 117.989 191.600
del 18
16,11 V. Denarna sredstva 052 477780 458,704
B KRATKOROENE AKTIVNE CASOVNE
18 3 . .
S RazmesTve 052 17.054 19.036
del 99 Zabilanéna sredstva 054 49.123.533 36.618.173
OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV
{056+07 2+075+085+0351 055 756.563 1.188.195
KAPITAL
A {O57+0B0+08T+0B7+068-069+070-071) oe6 457 806 481.765
. VpoKlicani kapital (058-059) 057 22.876 22,876
del 90 1. Osnovni kapital 058 22876 22876
del 90 2. Newpoklicani kapital (kot odbitna postavka) 059 0 0
91 Il Kapitatske rezerve {60 6.475 6.475
Rezerve iz dobitka
I 1062+063-061+085+088) b8t 432,434 424.367
del 92 1. Zakonske rezerve 062 2.288 2288
del 82 2. Rezerve za lastne delnice in lasine poslovne delefe 683 Q 0
del 92 3 Lastne delnice in lastni poslovni delefi (kot odbitna 064 0 0
. postavkal
del 92 4, Statutame rezerve 065 a 5]
del 92 5. Druge rezerve iz dobitka 066 430,146 422.078
85 IV. Presezek iz prevrednotenja 067 0 0
del 93 V. Preneseni tisti dobidek 068 0 ¢
del 93 VI. Prenesena &ista izguba 069 0 0
del 93 VI Cisti dobitek poslovnega [ata Q70 6,021 8.087
BS2/3
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Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve

Znesek
Oznaka
SO0 Postavka za AOP Tekotega leta Prejsnjega leta
1 2 3 4 5
del 93 VIll. Cista izguba poslovnega leta 071 0 0
REZERVACIJE IN DOLGOROGNE PASIVNE N -
51, 1297
| |[® CASOVNE RAZMEJITVE (0735074) i . o
del 96 1. Rezervacije 073 0 430.297
del 96 2. Dolgoroéne pasivne Gasovne razmejitve 074 51.687 0
DOLGOROCNE OBVEZNOSTI o
(076+080+084) e <28 N 2R
Dolgoroéne finan¢éne obveznosti
(077 do 079) i 2 [ .
del 87 1. Dolgoroéne finanéne obveznosti do druzb v skupini 077 0 0
del 97 2. Dolgoroéne finanéne obveznosti do bank 078 Q 0
del 97 3. Druge dolgoro&ne finan&ne obveznosti 079 Q 0
Dol x p 1 -
1 I (081 do 083) 080 228 239
del 98 1. Dol posl b i do druzb v skupini | 081 0 0
del 98 2. Dolgorotne poslovne cbveznosti do dobaviteljev 082 0 0
del 98 3. Druge dolgoroéne poslovne obveznosti 083 228 239
del 98 Ill.  Odlozene obveznosti za davek 084 0 0
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI i
| (086+087+091) 085 219.020 227.591
21 1. Obveznosti, vklju¢ene v skupine za odtujitev 086 0 0
Kratkorotne finanéne obveznosti
(088 do 090) uaz . 2
del 27, del 97 1. Ki e finanéne ob: ti do druzb v skupini 088 0 1]
del 27, del 97 2, Kratkoroéne finanéne obveznosti do bank 089 0 0
del 27, del 97 3. Druge kratkorocne finan&ne obveznosti 090 0 0
B 1 K > oby 091 219.020 27.598
| | ™ (092 do a4y ; 227
del 22, del 23, Kratk posle b i do druzb v
del28,del98 | ' skupini thiz 2 9
del 22, del 23, . e
del 26, del 98 2. Kratkorogne poslovne obveznosti do dobaviteljev 093 131.071 148.645
24, del 23, 25, ) N
26, del 28, del 3. Druge kratkoro&ne p b i 094 87.949 78.953
98
KRATKOROCNE PASIVNE CASOVNE "
29
R E E 085 16.812 18.276
del 99 Zabilanéne obveznosti 096 49.123.533 36.619.173

Oseba, odgovorna za sestavijanje bilance: Mateja Salamun, univ.dipl.
Telefonska Stevilka: (02) 2201-553

Vodja druzbe oz. podjetnika: Mojmir Grmek, univ.dipl.prav.

-

Krajin datum: Maribor, 31.3.2011

Obrazec je predpisala Agencila Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve (AJPES) v sodelovanju s Slovenskim inStitutom 2a revizio,
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Agencifa Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve

A2

2]
3

IME DRUZBE QZ. PODJETNIKA:

JP GSZ d.o.0.

SEDEZ:

Grajska ulica 7

Matiéna Stevilka:
Davéna Stevilka:
Statusna sprememba:

Matitna Stevilka pred
statusno spremembo:

1306383
13078425
0

PODATKI IZ IZKAZA POSLOVNEGA 1ZIDA
v obdobju od 1.1. do 31.12.2010

v EUR {brez centov)

Znesek
Konto Postavia Oznaka
za AOP Tekotega leta PreiSnjega leta
1 2 3 4 5
CISTI PRIHODKI OD PRODAJE (111+115+118) 110 477.378 25187
Cisti prihodki od prodaje na demagem trgu
) 1. {112 do 114) - ] 1M 477.3786 25197
del 76 1 Cls_tl prlhodkl od prodaje proizvodov in storitev razen 112 477,376 25197
najemnin )
del 76 2. Cisti prinodki ed najemnin 113 0 0
del 76 3. Cisti prihodki od prodaje blaga in materiala 114 o} 3}
Cisti prihodki od prodaje na trgu EU T
- . (116+117) 115 0 0
del 78 1. Cisti prihodki od prodaje proizvodov in staritev 118 0 ¢
del 76 2. Cisti prihodki od prodaje blaga in materiala 117 0 0
Cisti prihodki od prodaje na trgu izven EU
1. (119+120) 118 0 v
del 76 1. Cisti prihodki od prodaje proizvodoy in storitey 119 4] 0
del 76 2. Cisti prinodki od prodaje blaga in materiala 120 a 0
POVECANJE YREDNOSTI ZALOG PROIZVODOYV 121 0 0
IN NEDOKONCANE PROIZVODNJE
ZMANJSANJE VREDNGSTI ZALOG ]
PROIZVODOV IN NEDOKONEANE 122 0 0
PROIZVODNJE
[ * USREDSTVERNI LASTNI PROIZVODI iN LASTNE
. STORITVE 123 0 o
SUBVENCIJE, DOTACIJE, REGRESI,
del 76 KOMPENZACIJE IN DRUGI PRIHODKL, KI S0 124 424 914 1.014.212
POVEZANI 8 POSLOVNIMI UGINKI
del 76 DRUGI POSLOVNI PRIHODKI 125 8.435 74.414
KOSMATI DONOS OD POSLOVANJA (T10+124- -
| 12241234124+125) 126 910.725 1.113.823
POSLOVNI ODHODKI
(128+139+144+148) . 127 795.033 1'013'111
Stroski blaga, materiala in storitev
B I. 112941304134} , 128 200.944 384‘457_’.
del 70 1. Nabavna vrednost prodanega blaga in materiala 129 0 0
2. Strodki porablienzga materiala (131 do 133) 130 26.000 28.470
del 40 a) stroski materiala 131 13.335 14.405
del 40 b) strodki energije 132 11.327 11.453
del 40 ¢) drugi strodki materiala 133 1.437 2612
Pz 1/3
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Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve

Znesek
Konie Postavka Qznaka
za AOP Tekotega leta Prajénjega leta
1 2 3 4 S
3. Strodki storitev {135 do 138) 134 174.845 355,987
del 41 a) transportne storitve 135 13.785 18.972
del 41 b} najemnine 136 40.217 43.208
del 41 ) povradila strodkov zaposlencem v 2vezi z delom 137 2.885 8.285
del 41 &) drugi stroski storitev 138 117.948 288.512
ll.  Strogki dela (140 do 143) 139 575.391 550.878
del 47 1. Strogki plaé 140 425.010 419.471
del 47 2. Strogki pokojninskih zavarovanj 141 51,597 49,953
del 47 3. Stroéki drugih socialnih zavarovanj 142 31.545 30.736
del 47 4. Drugi strodki dela 143 67.23% 50.718
. Odpisi vrednosti {145 do 147) 144 16.366 70.711
43 1. Amartizacija 145 16.275 70.165
Prevrednotovalni poslovni odhodki pri '
del 72 2. neopredmetenih sredstvih in opredmetenth osnovnih| 146 0 541
o sredstvih i
dal 72 ! Prevred‘nolovarnl poslovnl odhodki pri obratnin 147 91 5
) sredstvih .
IV.  Drugi poslovni odhodki {149+150) 148 2.332 7.085
44 1. Rezervacije 148 0 0
48 2. Drugi stroski 150 2,332 7.085
DOBICEK 1Z POSLOVANJA .
H. (126-127) 151 115.6?2" . 100.712
IZGUBA 1Z POSLOVANJA
B IR (127-126) 152 0 0
S FINANENI PRIHODKI (155+160+163) 153 5.582 11.818
E;‘fanéni prihodid od obresti (upostevano Ze v Ji, in 154 0 11.819
I Finanéni prihodki iz deleZev (156 do 159) 155 0 0
del 77 1. Finanéni prihodki iz deleZev v druzbah v skupin 156 0 Q
def 77 2. Finanéni prihodki iz deleZev v pridruzenih druzbah 157 0 Q
del 77 3. Finanéni prihedki iz delezev v drugih druzbah 158 ¢ 0
del 77 4. Finangni prinodki iz drugih nalozb 159 Q 0
li.  Finanéni prihodki iz danih posaiil (161+162) 160 0 o]
del 77 1. Finanéni prihodki iz posojil, danih druzbam v skupini 161 o] 0
del 77 2. Finanéni prihodki iz posajil, danih drugim 162 Q 0
Il Finanéni prihodki iz poslovnih terjatev (164+165)| 163 5582 11.818
del 77 ) Finarjrjni prihodki iz poslovnih terjatev do druzb v 184 0 0
—— . skupini
del 77 2. Finanéni prihodki iz poslovnih terjatev do drugih 165 5582 11.819
K. FINANENI ODHODKI (168+169+174) 166 0 15
z‘r;anéni odhodki za obrest (upodtevano Ze v il in 167 0 15
[ ae\ 4 N . Finanéni odhodki iz oslabitve in odpisov 168 0 o
. . | finanénih nalozb X
Finan&ni odhadki iz finan£nih obveznosti
. i170 do 173) 169 0 e
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Znesek
Konto Postavka Oznaka
za AOP Tekotega leta Prej$njega leta
1 2 3 4 5
del 74 1. Flnal:lqnl odhodki iz posojil, prejetih od druzb v 170 0 0
skupini | | —
del 74 2. Finanéni odhodki iz posojil, prejetih od bank 171 0 0
del 74 3. Finanéni odhodki iz izdanih obveznic 172 0 0
del 74 4. Finanéni odhodki iz drugih finan&nih obveznosti 173 0 0
m Finanéni odhodki iz poslovnih obveznosti (175 174 0 15
(. do 177) B i
del 74 1. Fmar_u‘,_nl odhodki iz poslovnih obveznosti do druzb v 175 0 0
" skupini
Finanéni odhodki iz obveznosti do dobaviteljev in
gel7% = meniénih obveznosti i 9 4
del 74 3. Finanéni odhodki iz drugih poslovnih obveznosti 177 0 15
DRUGI PRIHODKI (179+180) 178 0 0
[ Subvencije, dotacije in podobni prihodki, ki niso -
gelre k povezani s poslovnimi uginki L - ¢ o i
del 78 Il Drugi finanéni prihodki in ostali prihodki 180 0 0
75 DRUGI ODHODKI 181 115.187 101.114
CELOTNI DOBICEK
B (151-152+153-166+178-181) 162 6.087 11.402
CELOTNA IZGUBA
8 (152-151-153+166-178+181) 189 0 o
del 81 DAVEK 1Z DOBICKA 184 66 3.335
del 81 ODLOZENI DAVKI 185 0 0
B CISTI DOBICEK OBRACUNSKEGA OBDOBJA =2
del 81 (182-184-185) 186 6.021 8.067
89 CISTA IZGUBA OBRACUNSKEGA OBDOBJA 187 0 0
(183+184+185) oz. (184-182+185)
*POVPRECNO STEVILO ZAPOSLENCEV NA
PODLAGI DELOVNIH UR V OBRACUNSKEM 188 18,96 18,91
OBDOBJU (na dve decimalki)
STEVILO MESECEV POSLOVANJA 189 12 12
lzraunana povprecna
plaéa na zaposlenega 1.868,01 €
delavea >
Opomba:

* |zratun podatka na AOP 188: Stevilo delovnih ur v koledarskem (obradunskem) letu, za katere so zaposlenci dabili plago in nadomestilo
place /(deljeno) s Stevilom moznih delovnih ur za koledarsko (poslovno) leto.

Oseba, odgovorna za sestavljanje bilance: Mateja Salamun, univ.dipl.ekon.

Vodja druZbe, zadruge oz. podjetnika: Mojmir Grmek, univ.dipl.prav.

e

Ppodpis
Kraj in datum: Maribor, 31.3.2011

Obrazec je p

Agencija

Slovenije za

in storitve (AJPES) v

za revizijo,

IPIZ3/3
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Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve

4\’1:=‘;

IME DRUZBE OZ. PODJETNIKA:

JP GSZ d.o.0.

SEDEZ:

Grajska ulica 7

Matiéna Stevilka:
Davéna stevilka:
Statusna sprememba:

Matiéna Stevilka pred
statusno spremembo:

1306383
13079425
0

PODATKI IZ IZKAZA BILANCNEGA DOBICKA / BILANGNE 1ZGUBE

ZA LETO 2010
v EUR (brez centov)
Konto Postavka Oznaka Shealt
za AOP Tekoéega leta PrejSnjega leta
3 ) 3 4 5
del 81 A.  CISTI DOBICEK POSLOVNEGA LETA 200 6.021 8.067
89 B CISTA IZGUBA POSLOVNEGA LETA (zmanj$ana 201 0 0
. za pokritje Ciste izgube iz kapitalskih rezerv)
del 93 PRENESENI CISTI DOBICEK 202 0 0
del 93 5 PRENESENA CISTA IZGUBA 203 0 0
del 91 D. ZMANJSANJE KAPITALSKIH REZERV 204 0 0
ZMANJSANJE REZERV I1Z DOBIGKA ’ o
B (206.do 209) =0 ) g 0
del 92 1. zmanj3anje zakonskih rezerv 206 0 0
| ceige o zmanj$anje rezerv za lastne delnice in 207 0 0
B3 | lastne poslovne deleze
del 92 3. zmanj$anje statutarnih rezerv 208 0 0
del 92 4. zmanjsanje drugih rezerv iz dobicka 209 0 0
POVECANJE REZERV |Z DOBICKA 210 0 0
7 (211do214) g
del 92 1. povedanje zakonskih rezerv 211 0 Q
[ asrog povetanje rezerv za lastne delnice in 212 0 0
B " lastne poslovne deleze
del 92 3. povecanje statutarnih rezerv 213 0 0
del 92 4. povecanje drugih rezerv iz dobicka 214 0 0
BILANENI DOBIGEK i
& (200-201+202-203+205-210) 412 6.021 8,067
BILANGNA IZGUBA
il (201-200-202+203-205+210) A5k 0 0
Oseba, odgovorna za sestavljanje bilance: Mateja Salamun, univ.diM.ekon/‘){{-
L iois J
Vodja druzbe oz. podjetnika: Mojmir Grmek, univ.dipl.prav. ]
i podpis
Kraj in datum: Maribor, 31.3.2011
Obrazec je predpisala Agencija ije za jé in storitve (AJPES) v 2a revizijo.
IBD-BI1/1
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Grajska ulica 7, 2000 Maribor

Pojasnila k izkazom

Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljid¢i d.o.o. je ustanovila Mestna obé&ina Maribor z
Odlokom o ustanovitvi Javnega podjetja za gospodarjenje s stavbnimi zemljis&i (MUV &. 31 z dne
20.12.1997) kot javno gospodarsko sluzbo za gospodarjenje s stavbnimi zemljiséi. V 8. ¢lenu IIl.
totke odloka je doloceno, da ustanovitelj zagotavlja sredstva za delovanje podjetja, s pogodbo o
financiranju pa, da to poteka na osnovi dotacij iz proracuna.

Racunovodski izkazi so skladni z vsemi zahtevami Slovenskih ra¢unovodskih standardov in ne
vsebujejo bistvenih napak ali nebistvenih napak, narejenih, da bi se dosegla izbrana predstavitev
poslovanja.

Z 31.12.2009 se je kontalo prehodno obdobje, ki ga je dovoljeval SRS 35 za odpravo evidentiranih
sredstev v upravljanju. S 1.1.2010 smo z Zapisnikom o primopredaji osnovnih sredstev na dan
1.1.2010 prenesli vsa sredstva v upravljanju, ki so bila evidentiranja v poslovnih knjiga JP GSZ in v
bilanci stanja prikazana med rezervacijami, na lastnika, Mestno obéino Maribor. Analitiéno evidenco
teh sredstev vodimo v zabilanéni evidenci.

Sredstva podjetja so vrednotena po nabavni vrednosti.

Amortizacija opredmetenih in neopredmetenih osnovnih sredstev je obratunana z uporabo metode
enakomernega €asovnega amortiziranja ter z naslednjimi amortizacijskimi stopnjami:

- zgradbe: 3%

- oprema: 20%

- osebni avtomobili: 10%

- racunalniki in ra¢unalni$ka oprema: 50%

Druzba je oblikovala popravke vrednosti za obratna sredstva zaradi oslabitve na podlagi izkuSenj o
unovéljivosti poslovnih terjatev ter jih odpisala po obligacijskem zakoniku.

Za poslovno leto je druzba v izkazu poslovnega izida ugotovila &isti dobigek 6.021 eur.
Ce bi prevrednotila kapital s stopnjo rasti Zivljenjskih potrebséin (1,9%) za leto 2010, bi izkazala
izgubo 2.753 eur.

Predlog razporeditve bilanénega dobi¢ka:

Cisti dobi¢ek poslovnega leta 6.021 eur
- razporeditev v druge rezerve za razvoj dejavnosti gospodarske
javne sluzbe podjetja 6.021 eur

Vodja goslovnega subjekta:
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